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ZNV

Viernheim

6.000 m2 Areal

FUnf Gebaude

87 Eigentumswohnungen

2 bis 4 Zimmer

Ca. 44 m2 bis 139 m2 Wohnflache

Balkone, Terrassen und Gartenanteile in SGdwest-Ausrichtung

QNG-zertifiziertes Energiekonzept in unabhangiger
Zertifizierung durch die Nawoh

unabhingig zertifiziert w623 : ,
Registrierungsnummer der Zertifizierung:
NACHHALTIGES WG23/03/00070 und WG23/03/00071

GEBAUDE fur den fertiggestellten 1. Bauabschnitt






FUnf Wochen lang bietet die Sommer-
bUhne Viernheim kostenlos den Rahmen
far Musik verschiedenster Genres.

Rund um den Anglersee gibt es nicht
nur viele Wege durch den an Viernheim
angrenzenden Wald — auch Spielplatze
sind beliebte Ziele fur Familien.

In Viernheim sind die Wege kurz -
auch die ins nachste StraBencafé.

VIERNHEIM

Bestens angebunden Inmitten der
Metropolregion Rhein-Neckar

Viernheim liegt in Hessen, grenzt aber im Westen,
Suden und Osten an Baden-Wurttemberg an. Mit
rund 34.000 Einwohnern ist sie die zweitgréBte
Stadt im sUdhessischen Kreis BergstraBe und
verfugt Uber eine hervorragende BAB-Anbindung.
Ob mit Fahrrad, OPNV oder Auto: die nichst
groBeren Stadte Mannheim, Heidelberg und
Weinheim an der BergstraBe sind in kUrzester
Fahrtzeit zu erreichen.

Die Apostelkirche markiert eindrucksvoll
das Zentrum Viernheims.



Gute Infrastruktur mit kurzen Wegen

Die Innenstadt 1adt zu einem Schaufensterbummel ein,
man findet hier zahlreiche Restaurants und Cafés zum
Verweilen. Inmitten der Stadt befindet sich die 1900 er-
baute Apostelkirche - ein beeindruckendes Wahrzeichen
Viernheims. Schulen und Kindergérten, Arzte, Banken
sowie Geschafte des taglichen Lebens sind fuBlaufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Alle Shopping-Begeisterten
kommen im Rhein-Neckar-Zentrum, einem der gréBten
Einkaufs- und Freizeitzentren der Region, voll auf ihre
Kosten. In unmittelbarer Nahe befinden sich auch das
Kinopolis und das neue Indoor Skydiving Viernheim.

Naturliebhaber schatzen als beliebte Ausflugsziele den

Anglersee, den Vogelpark sowie den Kletterwald mit
angrenzendem Spielplatz und weitlaufigen Waldwegen.

Fotos: Stadt Viernheim
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Viernheim

wohngenuss und Lebensqualitat -
AuBen und innen

Am nordlichen Stadtrand Viernheims, im be-
liebten Neubaugebiet Bannholzgraben II, reali-
sieren wir als Generalunternehmer in mehreren
Bauabschnitten das Projekt green v Viernheim
(gesprochen green five). Die rémische funf (v)
im Namen green v Viernheim steht sinnbild-
lich fUr unsere fUnf neuen Wohngebadude, kann
aber auch - gelesen als V - fUr Viernheim stehen.
Green bezieht sich zum einen auf die grine
Umgebung, zum anderen auf das besonders
nachhaltige Energiekonzept, welches mit dem
Siegel ,Klimafreundliches Wohngebéude mit QNG”
ausgezeichnet wurde.



ENERGIEEFFIZIENZ IM FOKUS

. 166

L665m 7

‘ 352.000 kg
ca. 525.000 kth/Q7
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FUr mich und weitere Generationen
ist ein umweltbewusster Lebensstil
besonders wichtig. Hier in green v
Viernheim kann ich nachhaltiges
Wohnen leben.

2. Bauabschnitt, Haus B und C:

Im zweiten Bauabschnitt entstehen die Hau-
ser B und C mitinsgesamt 25 attraktiven 2 bis 4
Zimmer Eigentumswohnungen und Wohnfla-
chen von 46 bis 110 m2. Auf den oberirdischen
Geschossen (EG bis 2.0C bzw. 3.00) befindet
sich ,on Top” ein zurlckgesetztes Staffelge-
schoss mit jeweils zwei schicken Penthaus-
wohnungen mit herrlichen Dachterrassen.

Eine gut durchdachte Raumaufteilung und
praktische Stellflachen bieten Ihnen hervorra-
gende Moglichkeiten, sich individuell in Ihren
Raumen zu verwirklichen. Alle Wohnungen

J

erhalten Balkone oder Gartenanteile mit Sud-
west-Ausrichtung, die zum Verweilen bis in
die Abendstunden einladen.

Alle Hauser werden durch eine gemeinsame
Tiefgarage verbunden und bieten ausreichend
Platz fur 112 PKW-Stellplatze. In den Unter-
geschossen befinden sich die Wohnungs-
keller und Technikraume. Die MUllrdume sowie
die Fahrradstellpldtze fUr Besucher sind gut
erreichbar in den AuBenanlagen, nahe den
Hauseingangen, platziert.

S
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MODERNE TRIFFT NACHHALTIGKEIT

Die Architektur

Die attraktiv gestaltete AuBenfassade in
Creme- und Brauntbnen fugt sich unauf-
dringlich in das Bild der Umgebung, mit
zahlreichen GCrlUn- und Feldflachen, ein.
GroBzugige Fensterbdander und eine beson-
dere Putzstruktur - sogenannter Besen-
strich — verleihen der Fassade Eleganz und
Leichtigkeit.

Die Zuwegung zu den einzelnen Gebduden
vermittelt eine einladende Atmosphare,
die sich von den Eingangsbereichen bis in
die Wohnungen fortsetzt. Im Innenbereich
des Areals entsteht ein nachbarschaftli-
cher Treffpunkt mit durchdacht angelegten
Wegefuhrungen und Grunbereichen, Sitzge-
legenheiten und einem Spielplatz.

Das Energiekonzept

Eine Besonderheit in green v Viernheim ist das
nachhaltige und effiziente Energiekonzept:
FUr die Wohnungen werden aktuelle Klima-
schutzstandards umgesetzt, die die Umwelt
schonen und Ressourcen sparen. Vor diesem
Hintergrund wird auf den Einsatz von fos-
silen Brennstoffen verzichtet. Die Warme-
und Warmwassererzeugung erfolgen mit-
tels Warmepumpen, die lhren Strombedarf
anteilig aus den PVT-Modulen (Photovoltaik
und Solarthermie) auf dem Dach beziehen.

Bei diesen Modulen handelt es sich um PV-
Kollektoren, welche zusatzlich auf der Ruck-
seite einen Warmetauscher installiert haben.
So kénnen die Warmepumpen gerauschlos
Uber einen Solekreis Warme aus der Umge-
bung entziehen. Die Warmepumpen sorgen
dann in den Hausern fur Warmwasser und
eine energieeffiziente Beheizung. Die Behei-
zung in den Wohnungen erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung mittels Warmwasser.

Die innovative Warmepumpentechnik erlaubt
auch eine Abkuhlung der Raume bei sommer-
lichen Temperaturen um ca. 2-3°C gegenuber
der AuBentemperatur. Um die Raumtempe-
raturen in den Wohnungen zu senken, kann
ab einer AuBentemperatur von ca. +25°C der
FuBboden auf Wunsch mittels der Raumther-
mostate temperiert werden. Nach zentraler
Umschaltung an den Warmepumpen flieBt
bei Bedarf, umgekehrt zum Heizkonzept,
abgekUhltes Wasser durch die im FuBboden
verlegten Rohrleitungen. So wird durch die
FuBbodentemperierung Warme im Sommer
aus den Raumen abgefuhrt. Dies geschieht
ausschlieBlich ohne Luftumwalzung und somit
ohne Gerdusche und Zugerscheinungenin den
Raumen. Die zur Kuhlung des Wasserkreislaufs
im Rohrleitungsnetz bendtigte Energie kann
Zu einem GroBteil durch die Photovoltaik-
anlage auf dem Dach gewonnen werden.




ERDGESCHOSS

HAUS B

(STAND 10/2025)

WOHNUNG B.0.03 WOHNUNG B.0.02 WOHNUNG B.0.01
4 Zi.| ca. 109 m? 2 Zi.| ca. 50 m? 2 Zi.| ca. 79 m?
Wohnen/Essen 28,34 m? Wohnen/Essen 16,06 m? Wohnen/Essen 30,41 m?
Kochen 7,64 m? Kochen 316 m? Kochen 6,98 m?
Schlafen 16,21 m? Schlafen 15,48 m? Schlafen 18,36 m?
Kind 1 13,86 m? Bad 5,89 m? Bad 7,66 m?
Kind 2 13,63 m? Flur 3,36 m? Bad/WC 3,30 m?
Bad 6,84 m? Abst. 2,30 m? Flur 6,39 m?
Bad/WC 3,48 m? Terrasse 50 % 3,68 m? Abst. 1,58 m?
Flur 13,53 m? Terrasse 25 % 0,36 m? Terrasse 50 % 4,32 m?
Abst. 1,69 m?2 Terrasse 25 % 0,42 m?
Terrasse 50 % 3,81 m?
Terrasse 25 % 0,69 m?

14 Circa-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 07.10.2025
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REGELGESCHOSSE HAUS B, 1.-2. OG

HIER AM BEISPIEL 1. OG

(STAND 10/2025)

WOHNUNG B.1.06 WOHNUNG B.1.05 WOHNUNG B.1.04

4 Zi. | ca. 109 m? 2 Zi.| ca. 46 m? 3 Zi.| ca. 89 m?
Wohnen/Essen 28,37 m? Wohnen/Essen 16,13 m? Wohnen/Essen 28,47 m?
Kochen 7,62 m? Kochen 316 m? Kochen 6,99 m?
Schlafen 16,15 m? Schlafen 15,47 m? Schlafen 14,96 m?
Kind 1 13,87 m? Bad 5,90 m? Kind 14,00 m?
Kind 2 13,63 m? Flur 3,36 m? Bad 6,95 m?
Bad 6,84 m? Abst. 2,29 m? Bad/WC 3,30 m?
Bad/WC 3,47 m? Balkon 50 % 3,86 m? Flur 8,89 m?
Flur 13,55 m? Abst. 1,57 m?
Abst. 1,68 m? Balkon 50 % 4,42 m?
Balkon 50 % 3,90 m?

16 Circa-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 07.10.2025
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DACHGESCHOSS

HAUS B

(STAND 10/2025)

WOHNUNG B.3.11 WOHNUNG B.3.10
3 Zi.| ca. 109 m? 2 Zi.| ca. 74 m?
Wohnen/Essen 32,39 m? Wohnen/Essen 25,59 m?
Kochen 8,23 m? Kochen 8,97 m?
Schlafen 18,97 m? Schlafen 16,98 m?
Kind 16,28 m? Bad 6,82 m?
Bad 6,67 m? WwC 2,43 m?
Bad/WC 5,37 m? Flur 4,45 m?
Flur 8,61 m? Abst. 2,64 m?
HWS 3,39 m? Terrasse 50 % 2,45 m?
Terrasse 50 % 2,50 m? Terrasse 25 % 5,72 m?
Terrasse 25 % 6,74 m?

18 Circa-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 07.10.2025
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ERDGESCHOSS
HAUS C

20

WOHNUNG C.0.03
3Zi.|ca. 97 m?

WOHNUNG C.0.02
2 Zi. | ca. 61 m?

WOHNUNG C.0.01
2 Zi.| ca. 79 m?

Wohnen/Essen 2510 m?
Kochen 5,92 m?
Schlafen 1413 m?
Bad 6,90 m?
Flur 5,33 m?
Abst. 1,87 m?
Terrasse 50 % 2,66 m?
Terrasse 25 % 0,60 m?
Garten 41,80 m?

Wohnen/Essen 26,74 m?
Kochen 9,55 m?
Schlafen 18,30 m?
Kind 14,98 m?
Bad 7,90 m?
Bad/WC 4,30 m?
Flur 9,72 m?
Abst. 215 m?
Terrasse 50 % 4,32 m?
Terrasse 25 % 0,75 m?
Garten 36,90 m?

Wohnen/Essen 30,42 m?
Kochen 6,95 m?
Schlafen 18,38 m?
Bad 7,84 m?
Bad/WC 3,30 m?
Flur 6,41 m?
Abst. 1,57 m?
Terrasse 50 % 4,24 m?
Terrasse 25 % 0,42 m?
Garten 35,20 m?

Circa-Werte aller Wohnfldchen, Planungsstand 07.10.2025
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REGELGESCHOSSE HAUS C, 1.-3. OG

HIER AM BEISPIEL 2. OG

(STAND 10/2025)

WOHNUNG C.2.09 WOHNUNG C.2.08 WOHNUNG C.2.07

3 Zi.|ca. 97 m? 2 Zi. | ca. 61 m? 3 Zi.| ca. 89 m?
Wohnen/Essen 26,55 m? Wohnen/Essen 24,93 m? Wohnen/Essen 28,47 m?
Kochen 9,42 m? Kochen 5,87 m? Kochen 7,00 m?
Schlafen 1813 m? Schlafen 13,96 m? Schlafen 14,56 m?
Kind 14,92 m? Bad 6,75 m? Kind 14,55 m?
Bad 7,74 m? Flur 5,27 m? Bad 7,06 m?
Bad/WC 4,21 m? Abst. 1,83 m? Bad/WC 3,31 m?
Flur 9,72 m? Balkon 50 % 2,84 m? Flur 8,74 m?
Abst. 213 m? Abst. 1,58 m?
Balkon 50 % 4,42 m? Balkon 50 % 4,42 m?

22 Circa-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 07.10.2025
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DACHGESCHOSS

HAUS C

WOHNUNG C.4.14 WOHNUNG C.4.13

3 Zi.| ca. 110 m? 2Zi.|ca.74 m?
Wohnen/Essen 31,83 m? Wohnen/Essen 24,39 m?
Kochen 7,05 m? Kochen 8,82 m?
Schlafen 18,97 m? Schlafen 16,98 m?
Kind 16,28 m? Bad 6,82 m?
Bad 6,49 m? WC 2,43 m?
Bad/WC 5,37 m? Flur 4,45 m?
Flur 11,53 m? Abst. 2,64 m?
HWS 2,81 m? Terrasse 50 % 211 m?
Terrasse 50 % 2,74 m? Terrasse 25% 5,72 m?
Terrasse 25 % 6,74 m?

24 Circa-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 07.10.2025
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Musterwohnung green v

Unsere hochwertige Bauweise, unter Verwendung sorgfiltig ausgewahiter
Materialien, sorgt auch in green v Viernheim fur hohen Wohnkomfort.

e Massive Bauweise mit hochwertigem Kalksandstein e \VorrUstung fur Markisen in allen Wohnungen
e Aufzugsschachte mit erndhter Wandstarke zur e Alle Wohnungen sind nach der Hessischen Bauordnung
Reduzierung der Schallibertragung (HBO) von den &ffentlichen Verkehrsflachen bis zum

e Die Gebdudehulle erhalt ein effizientes Wohnungseingang barrierefrei erreichbar

Warmedammverbundsystem e 20 % der Wohnungen (der GesamtbaumaBnahme)

e Elektrisch betriebene Rollldden werden barrierefrei umgesetzt

e Gemeinsame Tiefgarage fur alle funf Gebdude mit
112 PKW-Stellplatzen

e Separat regulierbare FuBbodentemperierung
fir Wohnraume und Flure

e Zeitloses und robustes Eichenparkett * Rollgittertor mit Fernbedienung

e Komfortable Bider mit bodengleich gefliestem * Videouberwachung an der Tiefgaragenzufahrt

Duschbereich e E-Mobilitdt: Es sind mindestens 6 TG-Stellplatze vorgesehen,

*  Attraktive Sanitarobjekte, ausgesuchte Fliesen weitere Stellpldtze konnen ausgertstet werden

namhafter Hersteller e Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG (KFWG-Q)*

e AbschlieBbare Fenster- und Fensterturgriffe im EC

Verraten Sie uns Ihre Sonderwunsche.

Selbstverstandlich bertcksichtigen wir auch gerne lhre individuellen Sonderwunsche gegen Aufpreis. Unser langjahriges Know-how
sowie die effiziente Bundelung von planerischer und ausfuhrender Bauleitung innerhalb unserer Unternehmensgruppe zahlt sich fur
Sie in vielfacher Hinsicht aus: FUr alle Anliegen gibt es stets einen Ansprechpartner, faire Preise und stetige Uberwachung wahrend
der Ausfihrung durch unser kompetentes Projekt- und Bauleitungsteam.

*Die KFWG-Q Stufe wird erreicht, wenn fr ein Effizienzhaus bzw. Effizienzgebdude 40

ein Nachhaltigkeitszertifikat ausgestellt wird, dass die Ubereinstimmung der MaBnahme unabhangig zertifiziert we23
mit den Anforderungen des ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude Plus” (QNG-PLUS) Registrierungsnummer der Zertifizierung:

oder ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude Premium (QNG-PREMIUM) bestéatigt. WG23/03/00070 und WG23/03/00071 NACH HALTIG E S
Quelle: Bundesportal, https://www.bmwsb.bund.net fur den fertiggestellten 1. Bauabschnitt G E BAUD E IETH



Ihre personliche Ansprechpartnerin

fir green v Viernheim

Angela Innetsberger

Immobilienvertrieb
DIRINGER & SCHEIDEL

WOHN- UND GEWERBEBAU GMBH

Telefon E-Mail

0621 8607-432 angela.innetsberger@dus.de

Ich freue mich auf Ihre Anfrage.




BAUZEITEN- UND ZAHLUNGSPLAN

1. Rate 25 %*
2. Rate 28 %
3. Rate 12,6 %
4. Rate 10,5 %

PERN

Prospekthaftung

Diese Broschlre basiert auf den Daten der Projektentwicklung zum Zeitpunkt des
Erscheinens. Wir haben uns darin im Rahmen des Zumutbaren bemuht, thnen alle rich-
tigen und vollstdndigen Informationen zur Verflgung zu stellen. Die Projektentwick-
lung bringt im Rahmen planerischer und baurechtlicher Prozesse jedoch auch spa-
ter Anderungen mit sich. Eine Haftung, Zusicherung und/oder Garantie hinsichtlich
der Aktualitat, Richtigkeit und Vollstdndigkeit jeglicher in dieser Broschure gemach-
ten Angaben, Bilder, Ausfuhrungen und Grundrissdarstellungen usw. Ubernehmen wir
nicht. Auch kénnen die Informationen beispielhafte oder Wunschausstattungen zei-
gen, die nur aufgrund gesonderter Absprachen und gegen Aufpreis als Sonderwunsch
ausgefuhrt werden. Unser Haus behélt sich das Recht vor, jederzeit und in jeder Hinsicht frei
Uber den Inhalt der in dieser Broschlire gemachten Angaben zu entscheiden, insbesondere
Jjederzeit ohne Angabe von Griinden und ohne Information der Leser das Beschriebene zu
andern, zu erganzen oder ganzlich zu entfernen und durch Neues zu ersetzen. Grundlage
fur eine Kaufentscheidung kann diese Broschire daher nicht sein. Allein der Inhalt eines
notariellen Kaufvertrags ist maBgeblich. Wir vertrauen auf Ihr Verstandnis.



DIRINGER & SCHEIDEL
Wohn- und Gewerbebau CmbH
Wilhelm-Wundt-StraBe 19 www.green-v.de

Viernheim 68199 Mannheim




